
 
 
 
 
 

บทที่ 2 
รายละเอียดโครงการ 

 
 
 



รายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ โลลิโก ้รีสอร์ท หวัหิน (Loligo Resort Hua Hin)                                   2-2 
ประจ าเดือนมกราคม – เดือนมิถุนายน 2569 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ ากดั 

บทท่ี 2 
รายละเอยีดโครงการ 

2.1 ข้อมูลท่ัวไป 
ช่ือโครงการ  โลลิโก ้รีสอร์ท หวัหิน (Loligo Resort Hua Hin) 

ช่ือโครงการเดิม  Tropical Flora Resort & Spa                           

เจ้าของโครงการ  บริษทั ตน้แบบสร้างสรรค ์จ ากดั 

ช่ือเจ้าของโครงการเดิม บริษทั ศรีสราญ จ ากดั 

ที่ตั้งโครงการ  ถนนตะเกียบ ต าบลหนองแก อ าเภอหวัหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

ผู้ประสานงานโครงการ  คุณชูศกัด์ิ  พิชิตธนารักษ ์

ต าแหน่ง   ผูจ้ดัการทัว่ไป 

 
 
2.2 รายละเอียดของโครงการโดยสังเขป 

      2.2.1  สถานที่ตั้งของโครงการ 

โครงการ โลลิโก ้รีสอร์ท หัวหิน ของบริษทั ตน้แบบสร้างสรรค ์จ ากดั ตั้งอยู่ 83/181 ถนนตะเกียบ ต าบลหนอง

แก อ าเภอหัวหิน จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ มีพ้ืนท่ีประมาณ 2 ไร่ 46 ตารางวา หรือ 3,424 ตารางเมตร ท่ีตั้งโครงการดงั

ภาพท่ี 2.1 ส าหรับอาณาเขตติดต่อโดยรอบมีดงัน้ี  

ทิศเหนือ  ติดกบั ท่ีดินเอกชน  

ทิศใต ้  ติดกบั โครงการ Let’s  Sea  Hua  Hin  Al  Fresco  Resort 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ท่ีดินเอกชน  

ทิศตะวนัตก ติดกบั ถนนภาระจ ายอม ถดัไปเป็นท่ีดินเอกชน  

 การเดินทางเขา้สู่พ้ืนท่ีโครงการ จากถนนเพชรเกษม (ทางหลวงหมายเลข 4) เล้ียวซ้ายเขา้สู่ถนนตะเกียบ 

แลว้เล้ียวซ้ายทางเขา้ร้านอาหาร Let’s sea ประมาณ 150 เมตร แลว้เล้ียวขวาเขา้ซอย ประมาณ 350 เมตร จะพบพ้ืนท่ี

โครงการอยูด่า้นซา้ยมือ 
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                                          ท่ีมา : https://www.google.com/maps/place/Loligo+Resort+Hua+Hin  

ภาพที่ 2.1 แสดงท่ีตั้งพ้ืนท่ีโครงการ โลลิโก ้ รีสอร์ท หวัหิน 
 

2.2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 
โครงการ โลลิโก ้รีสอร์ท หวัหิน ของบริษทั ตน้แบบสร้างสรรค ์จ ากดั เป็นโรงแรมตั้งอยูบ่นโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 5777 (เลขท่ีดิน ๑/1) มีเน้ือท่ีประมาณ 2 ไร่ 46 ตารางวา หรือ 3,424 ตารางเมตร  ภายในพ้ืนท่ีโครงการ
ประกอบดว้ยอาคาร จ านวน 3 หลงั มีความสูงจากระดบัพ้ืนดินถึงชั้นดาดฟ้า ประมาณ 19.3 เมตร ห้องพกั
อาศยัของอาคาร A ประกอบดว้ยห้องพกั 12 หน่วย อาคาร B จ านวน 15 หน่วย และอาคาร C จ านวน 20 
หน่วย รวมทั้งหมด 47 หน่วย ซ่ึงจดัอยูใ่นโรงแรมประเภท ค 

 
2.2.3 ส่วนประกอบของโครงการ 

2.2.3.1 ส่วนประกอบของอาคาร 
ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคาร จ านวน 3 หลงั เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก แบ่งเป็นอาคาร A มี

ขนาดความสูง 19.3 เมตร อาคาร B มีขนาดความสูง 9.35 เมตร และอาคาร C มีขนาดความสูง 9.35 เมตร นบั
จากพ้ืนดินถึงดาดฟ้าของอาคารภายในอาคาร มีจ านวนห้องพกัทั้งหมด 52 ห้อง นอกจากน้ียงัประกอบดว้ย
ห้องอาหาร 1 ห้อง ห้องประชุม ในโครงการยงัจัดให้มีทางเสินส่วนกลาง ห้องพกัขยะ ตลอดจนระบบ
ดบัเพลิง ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบประปา และระบบสุขาภิบาลต่างๆครบครัน รวมทั้งสระตกแต่ง โดยแต่
ละอาคารประกอบดว้ย 
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(1) อาคาร A มีรายละเอียด ดงัน้ี 
• ชั้นใตดิ้นและห้องเคร่ืองลิฟท ์
• ชั้น Ground Floor ประกอบด้วย ห้องเก็บของ ห้องซักรีด ห้อง Staff Kitchen Kid’s club 

ห้องประชุม ห้อง Spa และห้อง Fitness 
• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย Lobby Office ห้องอาหาร ห้อง Pantry ห้องน ้ารวม ห้องพกั 2 ห้อง 
• ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องพกั 4 ห้อง 
• ชั้นท่ี 3 ประกอบดว้ย ห้องพกั 4 ห้อง 
• ชั้นท่ี 4 ประกอบดว้ย ห้องพกั 3 ห้อง 
• ชั้นท่ี 5 ประกอบดว้ย ห้องพกั 3 ห้อง 

(2) อาคาร B มีรายละเอียด ดงัน้ี 
• ชั้น Ground Floor ประกอบดว้ย ห้องพกั 5 ห้อง 
• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องพกั 5 ห้อง 
• ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องพกั 5 ห้อง 

(3) อาคาร C มีรายละเอียด ดงัน้ี 
• ชั้น Ground Floor ประกอบดว้ย ห้องพกั 7 ห้อง ห้องเก็บของ 1 ห้อง ห้องน ้ าส่วนกลาง 2 

ห้อง 
• ชั้นท่ี 1 ประกอบดว้ย ห้องพกั 7 ห้อง 
• ชั้นท่ี 2 ประกอบดว้ย ห้องพกั 7 ห้อง 

 
2.2.3.2 บริเวณลานจอดรถและถนนในโครงการ 

ถนนตะเกียบท่ีใชเ้ป็นเส้นทางสัญจรหลกัภายนอกก่อนเขา้ถึงพ้ืนท่ีโครงการ มีลกัษณะเป็นถนนคอนกรีต
เสริมเหล็กความกวา้ง ประมาณ 18 เมตร และเม่ือเขา้สู่ถนนเส้นทางรอง (ไม่มีช่ือถนน  แป็นซอยทางเข้า
ร้านอาหาร Let’s Sea) เป็นถนน กวา้งประมาณ 5 เมตร ระยะทางประมาณ 150 เมตร แล้วเล้ียวขวาเขา้สู่
เส้นทางเขา้โครงการ ระยะทางประมาณ 350 เมตร ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการออกแบบให้มีลานจอดรถ
บริเวณดา้นนอกของอาคาร สามารถจอดรถได ้2 บริเวณ สามารถจอดรถยนต์ไดจ้ านวน 21 คนั โดยเป็นท่ี
จอดรถยนตท่ี์ขนานกบัแนวทางเดินรถ จ านวน 5 คนั ขนาด ก*ย เท่ากบั 2.4*6.0 เมตร และท่ีจอดรถยนตท่ี์ตั้ง
ฉากกบัแนวทางเดินรถจ านวน 16 คนั ขนาด ก*ย เท่ากบั 2.4*5.0 เมตร และจดัให้มีท่ีกลบัรถบริเวณดา้นขา้ง
ท่ีจอดรถยนต์ ซ่ึงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัท่ี 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 
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2.2.3.3 สัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่ดินภายในบริเวณพื้นที่ในโครงการ 

(1) ร้อยละของพ้ืนท่ีท่ีมีอาคารปกคลุม (BCR : Building Coverage Ratio) 
− พ้ืนท่ีก่อสร้างอาคารปกคลุม (ตวัอาคาร) 

พ้ืนท่ีปกคลุมอาคาร A  = 624.3  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีปกคลุมอาคาร B  = 352.3  ตารางเมตร 
พ้ืนท่ีปกคลุมอาคาร C  = 523.3  ตารางเมตร 

รวมพ้ืนท่ีก่อสร้างทั้ง 3 อาคาร  = 1,499.9  ตารางเมตร 
− พ้ืนท่ีโครงการทั้งหมด   = 3,424  ตารางเมตร 

ดงันั้น ร้อยละของพ้ืนท่ีมีอาคารปกคลุม  = 
1,499.9×100

3,424
 

      = 43.81              ของพ้ืนท่ีโครงการ 
 

(2) ร้อยละของพ้ืนท่ีว่างท่ีปราศจากส่ิงปกคลุม (OSR : Open Space Ratio) 
− พ้ืนท่ีว่างท่ีปราศจากส่ิงปกคลุม  = 3,424 – 1,424 

    = 1,924.1  ตารางเมตร 

ดงันั้น ร้อยละของพ้ืนท่ีว่างท่ีปราศ  = 
1,924×100

3,424
 

จากส่ิงปกคลุม   
      = 56.19              ของพ้ืนท่ีโครงการ 
 

(3) อตัราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกนัทุกชั้นของอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ (FAR : Floor Area Ratio) 
− พ้ืนท่ีใชส้อยทั้งหมด (ไม่รวมชั้นดาดฟ้า) ของอาคารทั้ง 3 หลงั 

     = 4,906  ตารางเมตร 
ดงันั้น อตัราส่วนพ้ืนท่ีใชส้อยของอาคารต่อพ้ืนท่ีโครงการ 
      = 4,906 : 3,424 
      = 1.43 : 1 

 
2.2.3.4 ความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรฐานการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมฯ จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ พ.ศ. 2547 

โครงการตั้งอยู่ในเขตเทศบาลเมืองหัวหิน อ าเภอหัวหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ บริเวณท่ี 4 ซ่ึงมี
ขอ้ก าหนด ดงัน้ี 

ขอ้ 4 ภายในบริเวณท่ี 4 ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปล่ียนการใชอ้าคารใดๆ ให้เป็นอาคารหรือประกอบ
กิจการ ดงัต่อไปน้ี 

(1) โรงงานอุตสาหกรรมจ าพวกท่ี 2 และจ าพวกท่ี 3 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานเวน้แต่โรงงาน
อุตสาหกรรมตามประเภทหรือชนิด จ าพวก และเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นบญัชีทา้ยประกาศน้ี 
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(2) อาคารเล้ียงสัตวท์ุกชนิดท่ีมีพ้ืนท่ีทุกชั้นในหลงัเดียวกนัหรือหลายหลงัรวมกนัเกิน 10 ตารางเมตร
หรือเป็นไปเพื่อการคา้ หรือก่อเหตุความร าคาญตามกฎหมายว่าดว้ยกระทรวงสาธารณสุข 

(3) สุสานและฌาปนสถาน เวน้แต่เป็นการซ่อมแซมหรือการก่อสร้างทดแทนของเดิม 
(4) ระบบก าจดัหรือบ าบดัของเสียรวม เวน้แต่เป็นการด าเนินการโดยส่วนราชการ ราชการทอ้งถ่ิน 

หรือรัฐวิสาหกิจ 
(5) ท่าเทียบเรือ ยกเวน้ท่าเทียบเรือตามขอ้ 7(1)(จ) และ (2)(ง) 
(6) อู่ต่อเรือ 
จากการประเมินความสอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฉบบัดงักล่าวขา้งตน้ พบว่า โครงการ โลลิโก ้รีสอร์ท 

หวัหิน เป็นโครงการประเภทโรงแรม ไม่เขา้ข่ายอาคารท่ีประกอบกิจการท่ีห้ามไวใ้นประกาศดงักล่าว ดงันั้น 
การด าเนินโครงการจึงไม่ขดัต่อกฎกระทรางฯ แต่อยา่งใด 

 
2.2.3.5 ระยะร่นแนวจากชายฝ่ัง 

จากการประเมินตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 36 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพรบ. ควบคุมอาคาร  พ.ศ. 
2522 ก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้างฯ ในจงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ พบว่าพ้ืนท่ีโครงการจดัอยูใ่นบริเวณท่ี 3 และ 
4 ซ่ึงมีขอ้ก าหนดดงัน้ี 
 บริเวณที่ 3  หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวเขตบริเวณท่ี 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 150 
เมตร 
บริเวณที่ 4  หมายความว่า พ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวเขตบริเวณท่ี 3 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 500 

เมตร 
พ้ืนท่ีอาคารไม่อยูติ่ดกบัชายฝ่ังทะเลโดยตรง แต่จะมีพ้ืนท่ีว่างเปล่าแปลงหน่ึงกั้นอยู่ระหว่างชายฝ่ังทะเล

กบัโครงการ ซ่ึงจะอยูห่่างจากทะเลประมาณ 116 เมตร 
จากการประเมินขนาดของโครงการพบว่า อาคาร B และ C อยู่ในบริเวณท่ี 3 คือพ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจาก

แนวเขตบริเวณท่ี 2 ตลอดแนวออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร โดยโครงการออกแบบให้อาคาร B และ C มี
ความสูงจากพ้ืนดิน เท่ากบั 9.35 เมตร (กฎกระทรวงฯ ไม่เกิน 12 เมตร) พ้ืนท่ีใชส้อยรวมกนั อาคาร B เท่ากบั 
1,002 ตารางเมตร (กฎกระทรวงฯ ไม่เกิน 2,000 เมตร) อาคาร C เท่า 1,494 ตารางเมตร (กฎกระทรวงฯ ไม่
นอ้ยกว่าร้อยละ 50) จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว 

ส าหรับอาคาร A อยู่ในบริเวณท่ี 4 คือพ้ืนท่ีในบริเวณท่ีวดัจากแนวเขตบริเวณท่ี 3 ตลอดแนวออกไปอีก
เป็นระยะ 500 เมตร โดยโครงการออกแบบให้อาคาร A มีความสูงจากพ้ืนดินถึงชั้นดาดฟ้า เท่ากบั 19.3 เมตร 
(กฎกระทรวงฯ ไม่เกิน 23 เมตร) มีพ้ืนท่ีว่างปราศจากส่ิงปกคลุมร้ยอละ 39.83 ของแปลงท่ีดินท่ีขออนุญาต 
(กฎกระทรวงฯ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของพ้ืนท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น)  จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบบัดงักล่าว 
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2.2.4 ระบบการจราจร 
 ทางโครงการไดใ้ชถ้นนเพชรเกษม (ทางหลวงแผน่ดินหมายเลข 4) ซ่ึงเป็นถนนสายหลกับริเวณดา้นทิศใต้
มีขนาดความกวา้งประมาณ 20 เมตร และถนนตะเกียบ ซ่ึงเป็นถนนดา้นทิศตะวนัออกเฉียงเหนือของโครงการมี
ความกวา้ง ประมาณ 16 เมตร เป็นถนนทางเขา้และออกของโครงการ 

 ส าหรับท่ีจอดรถของโครงการออกแบบให้มีลานจอดรถบริเวณด้านนอกของอาคาร ขนาดกวา้ง * ยาว 
เท่ากบั 2.4*5.0 เมตร โดยจอดตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถ สามารถจอดรถยนตไ์ด ้16 คนั และท่ีจอดรถขนาดกวา้ง 
* ยาว เท่ากบั 2.4*6.0 เมตร โดยจอดขนานกบัแนวทางเดินรถสามารถจอดรถยนต์ได ้5 คนั ซ่ึงสอดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงฉบบัที่ 41 ซ่ึงมีความเพียงพอท่ีจะให้บริการแก่ผูพ้กัอาศยั 

 

2.2.5 ระบบน ้าใช้ 

2.2.5.1 แหล่งน ้าใช้และการส ารองน ้าใช้ 
 โครงการน้ีเป็นประเภทโรงแรม ประกอบดว้ยอาคาร จ านวน 3 อาคาร โดยโครงการจะรับน ้าจากส านกังาน
ประปาเทศบาลเมืองหัวหิน โดยต่อท่อมิเตอร์น ้ าเข้ามาเก็บไวใ้นถังเก็บน ้ าใต้ดิน ซ่ึงเป็น คสล. ขนาด 
3*10*2.25 เมตร (ก*ย*ล) ความจุ 67.5 ลบ.ม. และใช้เคร่ืองสูบน ้ า เพ่ือสูบขึ้นตัวอาคารจะจ่ายน ้ าให้กบั
ห้องพกัและส่วนบริการอื่นๆ 
2.2.5.2 ปริมาณน ้าใช้ของโครงการ 
จากการคาดการณ์ปริมาณการใชน้ ้าของโครงการ เม่ือเปิดด าเนินการ คาดว่าจะมีการใชน้ ้าภายในโครงการ

ทั้งหมดประมาณ 65 ลบ.ม./วนั โดยคาดการณ์จากการค านวณ ดงัน้ี 
การค านวณปริมาณน ้าท่ีตอ้งการ ดงัน้ี 
• รายละเอียดต่อห้องน ้า 1 ห้อง 

(1) โถส้วม (Flush Tank) จ านวน 1 FIXTURE UNIT  = 3.0  
(2) ฝักบวั   จ านวน 1 FIXTURE UNIT  = 2.0 
(3) สายช าระ  จ านวน 1 FIXTURE UNIT  = 1.0 
(2) อ่างลา้งหนา้  จ านวน 1 FIXTURE UNIT  = 1.0 
         = 7 F.U./Room 
ห้องน ้า (ห้องพกั)   = 52.00 * 7.00 FU. 
     = 364.00  FU. 
ห้องน ้าอ่ืนๆ   = 364.00 + 100.00 FU. 
    รวม = 464.00  FU. 
ปริมาณอตัราการใชน้ ้า  = 7.50  ลิตร/วินาที 
Water Factor   = 20 % 
; ปริมาณอตัราการใชน้ ้า  = 0.20 * 7.50 ลิตร/วินาที 
     = 1.5 

     = 
1.50×12.00×36.00×1000

100
 

= 64.80  ลบ.ม./วนั 
≈ 65.00  ลบ.ม./วนั 
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 ออกแบบให้มีถงัเก็บน ้าใตดิ้น ขนาด = กวา้ง x ยาว x ลึก 
     = 3.00 * 10.00 * 2.25 

= 67.50  ลบ.ม./วนั 
 

2.2.6 การบ าบัดน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล 
2.2.6.1 ปริมาณน ้าเสีย 
 ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดจากกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการเกิดขึ้นทั้งหมด 55 ลบ.ม./วนั โดยแบ่งเป็นน ้ าเสีย
ทัว่ไปและน ้าเสียจากห้องครัวของทั้ง 3 อาคาร แบ่งเป็นน ้าเสียท่ีเกิดขึ้น ดงัน้ี 
 (1) ปริมาณน ้าใช ้(ห้องพกั)  = 750.00 * 52.00 / 1000 ลบ.ม./วนั 
     = 39.00   ลบ.ม./วนั 
 (2) ปริมาณน ้าใช ้ห้องประชุม = 20.91   ลบ.ม./วนั 

 ส านกังาน, ครัว ฯลฯ 
(3) ปริมาณน ้าใช ้รวม 1 + 2  = 59.91   ลบ.ม./วนั 
(4) ปริมาณน ้าเสีย   = 0.8 * 59.91 = 47.92 ลบ.ม./วนั 
(5) ปริมาณน ้าเสีย รวม  = 47.92 * 1.10 = 52.71 ลบ.ม./วนั 

≈ 55.00   ลบ.ม./วนั 
 

2.2.6.2 วิธีการบ าบัดน ้าเสีย 
 น ้าเสียท่ีเกิดขึ้นจากแต่ละอาคาร จะเกิดจากทั้งในส่วนของห้องพกั ห้องครัว รวมทั้งส่วนห้องประชุมและ
ส่วนต่างๆ โดยจะถูกรวบรวมเขา้สู่บ่อเกรอะ-บ่อดกัไขมนัของแต่ละอาคาร ซ่ึงจะท าหน้าท่ีแยกเศษอาหาร 
ส่วนท่ีเป็นขยะดกัไขมนัออกจากน ้ าเสียในเบ้ืองตน้ โดยทั้ง 3 อาคารจะมีบ่อเกรอะทุกอาคาร อาคารละ 1 บ่อ 
ยกเวน้อาคาร A ซ่ึงจะมีส่วนห้องครัว จึงมีบ่อเกรอะ จ านวน 2 บ่อ เพ่ือสูบเขา้สู่บ่อพกัน ้าเสียรวมก่อนจะเขา้สู่
ระบบบ าบดัน ้าเสียรวม 
 เม่ือน ้าเสียทั้งหมดถูกสูบเขา้สู่บ่อพกัน ้าเสียรวมของโครงการ จะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการโดย
ขั้นแรกน ้าเสียจะเขา้บ่อกรองไร้อากาศ ซ่ึงแบคทีเรียท่ีใชใ้นขบวนการน้ีเป็นแบคทีเรียชนิดท่ีไม่ใช่ออกซิเจน 
จากนั้นน ้ าเสียจะเขา้สู่บ่อเติมอากาศ โดยระบบเติมอากาศจะท างาน โดยให้ค่า MLSS เพ่ิมขึ้นอย่างชา้ๆ โดย
ไม่เกินค่าท่ีก าหนดก่อนจะสูบเขา้สู่บ่อตกตะกอนต่อไป 
 เม่ือน ้ าเสียเขา้สู่บ่อตกตะกอนจะมีส่วนของน ้ าใสและส่วนตะกอนเกิดขึ้น ส าหรับน ้ าใสจะมีการใชร้ะบบ
ตะกอนเวียนกลบั (Return Sludge) มายงับ่อเติมอากาศ ส่วนตะกอนจากบ่อตกตะกอนจะถูกสูบมายงับ่อยอ่ย
สลายตะกอน เพื่อท าการย่อยให้ตะกอน มีขนาดและปริมาณน้อยลงก่อนจะสูบเขา้ไปเก็บยงับ่อพกัตะกอน 
ก่อนจะจา้งเทศบาลหรือเอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมาสูบไปก าจดัต่อไป 
 น ้ าเสียท่ีผ่านการตกตะกอนแลว้จะเขา้สู่บ่อฆ่าเช้ือโรค โดยระบบฆ่าเช้ือโรคท่ีใช้เป็นระบบคลอรีน โดย
ควบคุมปริมาณคลอรีนตกคา้ง (Residual Chlorine) ให้ไม่เกินท่ีก าหนด คือ 0.5 มก./ล. โครงการออกแบบให้
ปริมาณคลอรีนตกคา้ง เท่ากบั 0.2 มก./ล. โดยน ้าเสียท่ีผา่นการฆ่าเช้ือโรคแลว้จะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. 
และค่า SS ไม่เกิน 20 มก./ล. โดยไดต้ามมาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้งจากอาคารประเภท ค ท่ีก าหนดให้ค่า BOD 
ไม่เกิน 40 มก./ล. และค่า SS ไม่เกิน 50 มก./ล. แสดงดงัภาพท่ี 2.2 
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ภาพที่ 2.2 ไดอะแกรมระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการ 
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2.2.6.3 การน าน ้าทิง้กลับมาใช้ประโยชน์ 
 ปริมาณน ้ าเสียท่ีเกิดขึ้นในโครงการประมาณ 55 ลบ.ม./วนั ซ่ึงจะบ าบดัโดยใช้ระบบบ าบดัรวมประเภท
ตะกอนเร่ง (Activited Sludge) น ้าเสียท่ีผ่านการบ าบดัจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มก./ล. และค่า SS ไม่เกิน 20 
มก./ล. โดยเป็นไปตามมาตรฐานน ้าทิ้งอาคาร ประเภท ค น ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจะส่งไปยงัถงัเก็บน ้ารีไซเคิล 
ขนาด ก*ย*ล เท่ากบั 3.0*9.10*3.0 เมตร ระดบัน ้ า 2.5 เมตร ปริมาตรกกัเก็บเท่ากบั 68.25 ลบ.ม. ก่อนจะน า
กลบัมาใชป้ระโยชน์ภายในโครงการ เช่น รดน ้าตน้ไมห้รือลา้งถนน 
 

2.2.7 ระบบระบายน ้าฝนและป้องกันน ้าท่วม 
2.2.7.1 ระบบระบายน ้าฝนและป้องกันน ้าท่วม 
 การระบายน ้ าของโครงการมีท่อรวบรวมน ้ าฝนตั้งแต่ชั้นดาดฟ้าลงสู่ท่อระบายน ้ าภายนอกอาคาร แล้ว
ระบายสู่ท่อระบายน ้ าตามแนวราบลงสู่บ่อหน่วงน ้ า ซ่ึงบ่อหน่วงน ้ าของโครงการ สามารถกกัเก็บน ้ าฝนได้
ทั้งหมด โดยไม่มีปัญหาน ้าไหลลน้ออกนอกพ้ืนท่ีโครงการ 
 
2.2.7.2 ระบบระบายน ้าเสีย 
ระบบระบายน ้าเสียของโครงการ เป็นระบบแยกจากระบบระบายน ้าฝน โดยระบบระบายน ้าฝน โดยระบบ

ระบายน ้า มีรายละเอียด ดงัน้ี 
1)  ระบบท่อน ้ าเสียจะแยกท่อน ้ าโสโครก (Soil Pipe) จากโถส้วมและโถปัสสาวะออกจากท่อน ้ าเสีย 

(Waste Pipe) เพื่อลดโอกาสเกิดกล่ินเหมน็และการอุดตนัในท่อระบายน ้า 
2)  ท่อระบายน ้าในอาคารจะก าหนดให ้Soil Pipe และ Waste Pipe มีขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 4 น้ิวและ 6 น้ิว 

ยกเวน้บางส่วนของอาคาร C ท่ี Soil Pipe ใชท้่อระบายน ้าขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 4 น้ิว 
3)  การบ ารุงรักษา จะจดัเตรียมช่องท าความสะอาด (Clean Out) ไวใ้นต าแหน่งท่ีสามารถเขา้ถึงและสะดวก

ต่อการลา้งท่อ 
4)  ระบบท่ออากาศ Vent Pipe ก าหนดให้มีขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 3 น้ิว ก าหนดให้มีจ านวนท่ีเพียงพอ 

เพ่ือป้องกนัการเกิดกล่ินเหมน้และเพ่ือช่วยให้การไหลของน ้าเสียสะดวกขึ้น 
5)  น ้ าเสียทั้งหมดของแต่ละอาคาร จะไหลโดย Gravity มายงับ่อเกรอะ บ่อดกัขยะ บ่อดกัไขมนั บ่อสูบน ้า

เสียของแต่ละอาคารบริเวณชั้นใตดิ้น ก่อนจะเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของโครงการต่อไป 
6)  น ้ าทิ้งท่ีผ่านการบ าบดัจนไดม้าตรฐานฯ จะน ากลบัมาใชป้ระโยชน์ในโครงการ เช่น รดน ้ าตน้ไม ้ลา้ง

ถนน ลา้งห้องพกัขยะ โดยจะน ามาใชห้มดในแต่ละวนั โดยไม่ระบายออกนอกพ้ืนท่ี 
 

2.2.8 การจัดการขยะมูลฝอย 
2.2.8.1  การรวบรวมขยะท่ีเกิดขึน้ในโครงการ 

การรวบรวมขยะจากห้องพกัแต่ละห้อง พนักงานของโรงแรมจะเป็นผูร้วบรวมขยะใส่ถุงพลาสติดปิด
ปากถุงให้แน่นมิดชิด โดยจะตอ้งท าการแยกขยะแต่ละประเภท เช่น ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล และขยะ
อนัตราย ก่อนจะรวบรวมไปยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ ส าหรับห้องพกัขยะรวมในโครงการ จะอยูข่าง
อาคาร C เพื่อสะดวกในการขนถ่ายมูลฝอย โดยห้องพกัขยะ มีขนาด 2.0*2.35*2.4 เมตร (ก*ย*ส) ความจุ 
11.28 ลบ.ม. โดยจะแบ่งเป็นห้องพกัขยะเปียกและห้องพกัขยะแห้ง 
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ภายในห้องพกัขยะแห้ง จัดให้มีถงัขยะอนัตราย ขนาด 240 ลิตร แยกไวอ้ีกมุมหน่ึงอย่างชัดเจน เพื่อ
รองรับขยะอนัตราย ซ่ึงห้องพกัขยะสามารถรองรับขยะได ้ประมาณไม่นอ้ยกว่า 3 วนั ก่อนท่ีจะรอให้เทศบาล
ฯเขา้มาเก็บขนสัปดาห์ละ 3 วนั ซ่ึงเป็นเส้นทางท่ีเทศบาลเมืองหวัหินตอ้งมาเก็บขนมูลฝอยอยูแ่ลว้ 

การจดัการขยะอนัตราย ทางโครงการไดเ้ตรียมถุงรวบรวมขยะอนัตราย เป็นถุงพลาสติกสีแดง มีอกัษร
พิมพ ์“ขยะอนัตราย” เพื่อให้พนกังานเก็บรวบรวมขยะอนัตรายไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวม ก่อนท่ีเทศบาลฯจะ
มาเก็บขนไปก าจดัต่อไป 

เม่ือเทศบาลฯเขา้มาเก็บขนมูลฝอยแลว้ จะตอ้งมีการท าความสะอาดท่ีพกัมูลฝอยรวม สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 
และน ้ าจากการลา้งห้องพกัขยะ จะบ าบดัโดยใชถ้งับ าบดัส าเร็จรูป ชนิดเติมอากาศ รุ่น SAT-1600 จ านวน 1 
ชุด ก่อนจะระบายลงสู่ท่อน ้าทิ้งและถงัเก็บน ้ารีไซเคิลต่อไป 
 

2.2.9 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
ทางโครงการไดอ้อกแบบให้มีการระบายอากาศโดยเลือกใชร้ะบบปรับอากาศแบบแยกส่วนระบายความ

ร้อนดว้ยอากาศ ซ่ึงไม่ใชน้ ้ าในการรระบายความร้อน ขนาดของเคร่ืองปรับอากาศขึ้นอยู่กบัขนาดของพ้ืนท่ี
ห้องการใช้สอบและรอบอาคาร เลือกใช้ขนาด 13,000 – 33,000 BTU/hr จ านวน 65 ตวั ส่วนการรระบาย
อากาศ ใชป้ระตูท่ีเปิดสู่ระเบียงและติดตั้งพดัลมดูดอากาศในห้องต่างๆ เช่น ห้องน ้า ห้องครัว 
 

2.2.10 ระบบการป้องกันอัคคีภัย 
ทางโครงการจดัให้มีพนกังานเวรยามรักษาความปลอดภยัภายในพ้ืนท่ีโครงการตลอด 24 ชั่วโมง เพื่อ

ดูแลรักษาความสงบเรียบร้อยและรักษาความปลอดภยั ส่วนระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ มีรายละเอียด 
ดงัน้ี 
1) ระบบสัญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm System) ประกอบดว้ย 

• จุดแจง้เหตุ แจง้สัญญาณเพลิงไหมด้ว้ยมือ (Manual Station) ซ่ึงเป็นชนิดปุ่ มกด จะติดตั้งทุกชั้น
ของอาคารบริเวณโถงทางเดินของแต่ละชั้น เพ่ือส่งสัญญาณไปกล่องต่อสายระบบสัญญาณแจง้
เหตุเพลิงไหม้บริเวณ ชั้น 1 ของทุกอาคาร ก่อนจะส่งสัญญาณไปท่ีแผงควบคุมระบบสัญญาณ
แจง้เหตุเพลิงไหมบ้ริเวณ ชั้น 1 ของแต่ละอาคาร 

• เคร่ืองตรวจจับควนั (Smoke Detector) ในห้องพกัแต่ละอาคารจะมีเคร่ืองตรวจจับควนัและ
บริเวณโถงบันไดและทางเดิน สามารถตรวจจับควนัในพ้ืนท่ีได้น้อยกว่า 80 ตารางเมตร ใน
ระดบัสูงไม่เกิน 5 เมตร และมีหลอดไฟสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมใ้นตวั เม่ือเคร่ืองท างานก็จะส่ง
สัญญาณไปยงั Fire Alarm System ก่อนจะส่งต่อไปยงัแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิง
ไหม ้

• อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (Heat Detector) ในแต่ละอาคารจะติดตั้งไวทุ้กๆ ห้องพกั เม่ืองเคร่ือง
ท างานจะส่งสัญญาณไปยงักล่องต่อสายระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมบ้ริเวณ ชั้น 1 ของแต่ละ
อาคาร ก่อนจะส่งต่อไปยงัแผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

• แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel, FCP) จะติดตั้งอยูช่ั้น 1 

ของแต่ละอาคาร 
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2) ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
• ท่อยืน เป็นท่อโลหะติตดั้งแต่ชั้นล่างสุดไปยงัชั้นบนสุดของอาคาร ไดจ้ดัเตรียมน ้าส าหรับดบัเพลิง

ไว ้เพ่ือจ่ายไปยงัตูฉี้ดน ้ าดบัเพลิง Fire Hose Cabinet (FHC) และ Sprinkler ท่อยืนจะต่อเขา้กบัหัว
รับน ้ าดับเพลิง หรือ Fire Department Connection ซ่ึงสามารถต่อเข้ากับสายฉีดน ้ าดับเพลิงของ
รถดบัเพลิงไดโ้ดยสะดวกและรวดเร็ว 

• ตูฉี้ดน ้ าดบัเพลิง Fire Hose Cabinet (FHC) ประกอบดว้ยขอ้ต่อสามหัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิง สาย
ฉีดน ้ าดับเพลิงและถงัดบัเพลิงเคีมแบบมือถือ ขนาด 4 กิโลเมตร ติดตั้งชั้นละ 1 จุด บริเวณขา้ง
บนัไดหลกั 

• Sprinkler ติดตั้งกระจายอยูบ่ริเวณบนัไดและแนวทางเดินของทุกๆชั้น ของแต่ละอาคาร 
• หัวรับน ้ าดบัเพลิง มีการติดตั้งหัวรับน ้าจากรถดบัเพลิง บริเวณดา้นหนา้โครงการ เพ่ือใชใ้นการรับ

น ้ าจากรถดบัเพลิงของเทศบาลฯ เพ่ือส่งต่อไปยงัสายฉีดน ้ าดบัเพลิงภายในตูด้บัเพลิง FHC ของ
โครงการ 

• น ้าส ารองดบัเพลิง ทางโครงการเตรียมน ้ าส าหรับดบัเพลิงไว ้คือน ้ าจากสระว่ายน ้ าดา้นทิศใตข้อง
อาคาร B มีปริมาณน ้าไวใ้ชด้บัเพลิงประมาณ 90 ลบ.ม. สามารถใชด้บัเพลิงได ้50 นาที 
 

3) บนัไดหนีไฟ 
ในแต่ละอาคารจะมีบนัไดหนีไฟ 1 แห่ง นอกเหนือจากบนัไดหลกั มีระยะห่างจากบนัไดหลกั วดัตาม

แนวงทางเดินไดป้ระมาณ 6-15 เมตร โดยจะเช่ือมต่อกนัตั้งแต่ชั้นบนสุดจนถึงล่างสุด 
 

4) ป้ายบอกทางหนีไฟและระบบไฟฉุกเฉิน (Fire Exit Light & Emergency Light) 
• ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) จะมีตวัอกัษร “Fire Exit ทางหนีไฟ” ซ่ึงตวัเคร่ืองจะเปล่งแสง

สะทอ้นออกมาให้เห็นเด่นชดั โดยมีต าแหน่งการติดตั้งอยู่บริเวณโถงทางเดินหน้าทางเขา้ออกของ
บนัไดหนีไฟในแต่ละชั้นของอาคาร จะท าการติดตั้งชั้นละ 1 ชุด 

• ระบบไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) ลกัษณะโคมไฟ เป็นหลอดฮาโลเจน 2*35 w แบบใชแ้บตเตอร่ี
เม่ือเกิดไฟดบั เคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติั โดยส่องแสงสว่างออกมาเพื่อให้สามารถมองเห็น
ทางเดิน ส่วนต าแหน่งการติดตั้งตวัเคร่ืองจะติดตั้งอยู่ในบริเวณบนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โดย
ติดตั้งชั้นละ 2 จุด 
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2.2.11 ระบบไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าภายในโครงการจะรับไฟ 3 Φ, 4W, 22kV จากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคอ าเภอหวัหิน โดยหมอ้

แปลงไฟฟ้า จ านวน 1 ตวั ตั้งอยูภ่ายนอกอาคาร ระบบสายป้อนไฟฟ้าแรงต ่าท่ีจ่ายไปยงัแต่ละอาคารและท่ีจา่ย
ภายในอาคาร โดยโครงการมีความตอ้งการใช้ไฟฟ้า 700 KVA จะก าหนดให้เป็น Cable โดยพิจารณาจาก
ความสะดวกในการติดตั้งและง่ายในการบ ารุงรักษา 

• ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน (Emergency System) 
ก าหนดให้มีระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉิน โดยใชเ้คร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Geaneratorset) ขนาด 100 
KVA สามารถท างานไดต้่อเน่ือง ก าลงัเคร่ืองยนต์ดีเซล 250 ก าลงัมา้ สตาร์ทเคร่ืองและมีสวิตช์
สับเปล่ียนจ่ายไฟให้หลงัจากไฟฟ้าเมนดบั ระบบไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินจะใชจ้่ายไฟให้แก่อุปกรณ์ได้
ทนัที 

• ระบบแสงสว่างและเตา้รับไฟฟ้า 
การออกแบบระบบแสงสว่าง ให้ใชห้ลอดไฟท่ีมีประสิทธิภาพสูง และค านึงถึงดา้นการประหยดั
พลังงานและประหยดัไฟ เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต์ หลอดโซเดียม ทั้งชนิด High และ Low 
Pressure หลอด Metal Halide นอกจากประหยดัพลงังานแลว้ ยงัให้แสงสว่างมากกว่า ใช้ไฟน้อย
กว่าและอายกุารใชง้านท่ียาวนานกว่า 

• การออกแบบระบบป้องกนัฟ้าผา่ 
จดัให้มีระบบป้องฟ้าผ่าโดยใชต้วัล่อสายฟ้าหลกัท่ีจุดสูงสุด สายล่อฟ้าไปยงัหลกัดินและสายน าลง
ดิน 

 
2.2.12 การจัดภูมิสถาปัตย์ 

พ้ืนท่ีบริเวณอาคาร มีขนาด 2 ไร่ 56 ตารางวา ประมาณ 3,424 ตร.ม. จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งหมด 994 
ตร.ม. คิดเป็นร้อยละ 29 ของพ้ืนท่ีโครงการ โดยจัดให้มีการปลูกตน้ไม้ ทั้งไม้พุ่ม ไม้ยืนต้น เช่น ปาล์ม 
พลบัพลึง มะพร้าว  เป็นตน้ ซ่ึงจ านวนผูพ้กัอาศยัในโครงการทั้งหมด 161 คน อตัราส่วนพ้ืนท่ีสีเขียวต่อผูพ้กั
อาศยัเท่ากบั 6.17 ตร.ม./คน 


